Anexa nr. 1

ÎMPUTERNICIRE
 
 
Subscrisa …………………………........………, cu sediul în ……………………………, înmatriculată la Registrul Comerțului sub nr.…..……………………, CUI ………………, atribut fiscal ……, reprezentată legal prin …....……………………………………………, în calitate de ………...…………………………, împuternicim prin prezenta pe.....………………………………………………………, domiciliat(ă) în ……………..........………………… …………………..................………………, identificat(ă) cu B.I./C.I. seria ……, nr. ………………, CNP …….........……………………, eliberat de ……………......………, la data de ……, având funcția……………………………, să ne reprezinte la licitația publică cu ofertă în plic închis organizată în vederea închirierii spațiului în suprafață de 186,16 mp, situat în clădirea în care funcționează sediul Academiei Române - Filiala Iaşi, în Iaşi, B-dul Carol I, nr. 8, parter (S2), 
În îndeplinirea mandatului său, împuternicitul va avea următoarele drepturi și obligații:
1. Să semneze toate actele și documentele care emană de la subscrisa în legătură cu participarea la licitație;
2. Să participe în numele subscrisei la procedura de licitație și să semneze toate documentele rezultate pe parcursul și/sau în urma desfășurării procedurii;
3. Să răspundă solicitărilor de clarificare formulate de către comisia de licitație în timpul desfășurării procedurii de licitație;
4. Să depună în numele subscrisei contestațiile cu privire la procedura de atribuire a contractului de închiriere.
Prin prezenta, împuternicitul nostru este pe deplin autorizat să angajeze răspunderea subscrisei cu privire la toate actele și faptele ce decurg din participarea la procedura de licitație publică cu ofertă în plic închis organizată de Academia Română-Filiala Iași.
Notă: Împuternicirea va fi însoțită de o copie după actul de identitate al persoanei împuternicite.
 
Data _____/_____/_____							Ofertant,
           _______________
              (semnătura autorizată)

Anexa nr. 2


SCRISOARE DE INTENȚIE

Către,  
 Academia Română – Filiala Iași

 Ca urmare a anunţului de licitaţie publicat pe site-ul Academiei Române – Filiala Iaşi / apărut în ziarul ____________________________ din data de ______________ privind organizarea  licitației publice cu ofertă în plic închis pentru închirierea spațiului în suprafață de ______, situat în clădirea în care funcționează sediul Academiei Române - Filiala Iaşi, în Iaşi, B-dul Carol I, nr. 8, parter (S2), 
ne exprimăm prin prezenta intenția de a participa, în calitate de ofertant, la licitaţie și vă transmitem alăturat plicul sigilat şi marcat în mod vizibil, conţinând documentele prevăzute în caietul de sarcini.
Am  luat la cunoştinţă că orice omisiune în acest sens va fi sancţionată cu respingerea ofertei depuse.
	Am luat cunoştinţă de criteriile care vor fi utilizate pentru stabilirea candidaţilor calificaţi şi anexăm la prezenţa scrisoare documentele de calificare solicitate.

Data completării _______________                                                        

                                                        Ofertant,
                                                 __________________
                                                 (semnătura autorizată)

Anexa nr. 3
OFERTANTUL
_________________________
(denumirea/numele)

[bookmark: _Hlk148007844]DECLARAŢIE PE PROPRIE RĂSPUNDERE PRIVIND ELIGIBILITATEA 

Subsemnatul, _____________ reprezentant împuternicit al _____________(denumirea ofertantului) în calitate de ofertant, declar pe propria răspundere, sub sancţiunea excluderii din procedura de licitatie şi sub sancţiunile aplicabile faptei de fals în acte publice, că în ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotărâre definitivă a unei instanţe judecătoreşti pentru participarea la activităţi ale unei organizaţii criminale, pentru corupţie, fraudă şi/sau spălare de bani.
Subsemnatul declar că informaţiile furnizate sunt complete şi corecte în fiecare detaliu şi înţeleg că Academia Română Filiala Iași are dreptul de a solicita, în scopul verificării şi confirmării declaraţiilor, orice documente doveditoare de care dispun.
Subsemnatul, ______________ reprezentant împuternicit al _______________ (denumirea ofertantului), în calitate de ofertant, la procedura de licitație publică  cu ofertă în plic închis organizată de Academia Română – Filiala Iași în vederea închirierii spațiului în suprafață de 186,16 mp, situat în clădirea în care funcționează sediul Academiei Române - Filiala Iaşi, în Iaşi, B-dul Carol I, nr. 8, parter (S2), declar pe propria răspundere că:
· nu am datorii restante și nu sunt sau nu am fost în litigii de orice natură cu Academia Română - Filiala Iaşi;
· nu sunt în stare de faliment ori lichidare, afacerile mele nu sunt conduse de un administrator judiciar sau activitățile mele comerciale nu sunt suspendate;
· mi-am îndeplinit obligaţiile de plată a impozitelor, taxelor şi contribuţiilor de asigurări sociale către bugetele componente ale bugetului general consolidat, în conformitate cu prevederile legale în vigoare în România sau în ţara în care sunt stabilit până la data solicitată;
· nu am fost condamnat, în ultimii 3 ani, prin hotărârea definitivă a unei instanţe judecătoreşti, pentru o faptă care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei greşeli în materie profesională.
Subsemnatul declar că informaţiile furnizate sunt complete şi corecte în fiecare detaliu şi înţeleg ca autoritatea contractantă are dreptul de a solicita, în scopul verificării şi confirmării declaraţiilor, orice documente doveditoare de care dispun.
Înţeleg că în cazul în care această declaraţie nu este conformă cu realitatea sunt pasibil de încălcarea prevederilor legislaţiei penale privind falsul în declaraţii.
Data completării _____________
OFERTANT,
_________________
(semnătura autorizată)
Anexa nr. 4

OFERTANTUL
_____________________
     (denumirea)


INFORMAȚII GENERALE

1. Denumirea/numele:______________________________________________________
2. Codul fiscal:____________________________________________________________
3. Codul IBAN şi banca:____________________________________________________
4. Domiciliul/Adresa sediului central:__________________________________________
5. Adresa poștală de corespondență____________________________________________
6. Telefon:__________________
Fax: _____________________
E-mail:___________________
7. Certificatul de înmatriculare/înregistrare _____________________________________
(numărul, data și locul de înmatriculare/înregistrare)
8. Obiectul principal de activitate: ____________________________________________
(în conformitate cu documentul de înființare)
9. Activitatea principală desfășurată în spațiul închiriat (se menționează o singură activitate care trebuie să se regăsească în certificatul constatator emis de ONRC) 
 _______________________________________________________________________

Data _____/_____/_____							Ofertant,
              _______________
             (semnătura autorizată)

Anexa nr. 5
OFERTANTUL
_____________________________
     (denumirea)

FORMULAR DE OFERTĂ FINANCIARĂ

Către,  
Academia Română – Filiala Iași

1. Examinând caietul de sarcini, subsemnatul ____________________ reprezentant legal/ împuternicit, al ofertantului _________________________________________________ (denumirea/numele ofertantului), ne oferim ca, în conformitate cu prevederile şi cerinţele cuprinse în caietul de sarcini sus-menţionat, să oferim un tarif chirie lunară în cuantum de _______Euro/mp (prețul se va exprima în cifre și litere) pentru spațiul în suprafață de          186,16 mp, situat în clădirea în care funcționează sediul Academiei Române - Filiala Iaşi, în Iaşi, B-dul Carol I, nr. 8, parter (S2), supus închirierii prin licitație publică cu ofertă în plic închis.
2. Ne angajăm să menţinem această ofertă valabilă până la încheierea contractului de închiriere şi ea va rămâne obligatorie pentru noi şi poate fi acceptată oricând înainte de expirarea perioadei de valabilitate.
3. Înţelegem că nu sunteţi obligaţi să acceptaţi oferta cu cel mai scăzut preţ sau orice altă ofertă pe care o puteţi primi.

Data _____/_____/_____						Ofertant
                 _______________
               (semnătura autorizată)

Anexa nr. 6

OFERTANTUL
_____________________
     (denumirea)


SOLICITARE DE CLARIFICĂRI


Către, 
ACADEMIA ROMÂNĂ – FILIALA IAȘI 
Iași, B-dul Carol I, nr. 8
                     


 Referitor la licitația publică cu ofertă în plic închis organizată în vederea închirierii spațiului în suprafață de 186,16 mp, situat în clădirea în care funcționează sediul Academiei Române - Filiala Iaşi, în Iaşi, B-dul Carol I, nr. 8, parter (S2),
 vă adresăm următoarea solicitare de clarificări cu privire la: 

1. __________________________________________________________________________ ____________________________________________________________________________ ___________________________________________________________________. 2._______________________________________________________________________________________________________________________________________________________ ___________________________________________________________________. 3.___________________________________________________________________________ ____________________________________________________________________________ ___________________________________________________________________.

 Faţă de cele de mai sus, vă rugăm să ne prezentaţi punctul dumneavoastră de vedere cu privire la aspectele menţionate mai sus. 


Data _____/_____/_____						Ofertant
                 _______________
               (semnătura autorizată)


Anexa nr. 7

OPIS DOCUMENTE DE CALIFICARE

	Nr.
	Document
	Nr./dată document
	Pag.

	1.
	Împuternicire 
	
	

	2.
	Scrisoare de  intenție
	
	

	3.
	Declaraţie pe propria răspundere privind eligibilitatea
	
	

	4.
	Fişă de informaţii generale
	
	

	5.
	Certificat înregistrare emis de Oficiul Registrului Comerţului 
	
	

	6.
	Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comerţului 
	
	

	7.
	Certificat de atestare fiscală  eliberat de A.N.A.F.
	
	

	8.
	Cazier fiscal eliberat de A.N.A.F. 
	
	

	9.
	Certificat privind plata taxelor și impozitelor locale
	
	

	10.
	Garanţia pentru participare la licitaţie
	
	

	11.
	Declarație pe propria răspundere a persoanei fizice autorizate, reprezentantului întreprinderii individuale sau întreprinderii familiale că nu se află în dizolvare, insolvență, faliment sau lichidare (după caz)
	
	

	12.
	Act de identitate – copie (în cazul persoanelor fizice)
	
	

	13.
	Act constitutiv
	
	

	14.
	Adresa cont bancar ofertant
	
	

	15.
	Plic ofertă financiară
	
	





Anexa nr. 8

CONTRACT DE ÎNCHIRIERE 

CAP. I Părţile contractante
[bookmark: _Hlk146283426]ACADEMIA ROMÂNĂ – FILIALA IAȘI, cu sediul în Iași, B-dul Carol I, nr. 8, tel. 0232/211150, având cod fiscal 4540917 și cont nr. _________________ deschis la Trezoreria Iași, reprezentatã prin Președinte _______ (nume și prenume), Director adjunct ______ (nume și prenume) și Contabil șef _____ (nume și prenume), în calitate de locator,
    şi
________________________________, cu sediul în localitatea______________, judeţul/sectorul _____________, str. __________________ nr. ___, înregistrată la Oficiul Naţional al Registrului Comerţului sub nr. ___________ din ___________, cont nr. ______________ deschis la______________, cod fiscal ________________, reprezentată prin ________________, având funcţia de _____________, în calitate de locatar,
    au convenit încheierea prezentului contract de închiriere, în urma adjudecării la licitaţia din data de _______________, cu respectarea următoarelor clauze:
CAP. II Obiectul contractului
ART. 1 Academia Română – Filiala Iași, în calitate de locator se obligă să asigure locatarului ____________________ folosinţa unui spațiu cu suprafața de ___mp, situat în __________, identificat conform schiței anexate (Anexa 1), care face parte integrantă din prezentul contract de închiriere.
[bookmark: _Hlk148522510]ART. 2 Locatorul predă locatarului spațiul închiriat în termen de cel mult 5 (cinci) zile lucrătoare de la data de începere a perioadei de închiriere. Predarea-primirea spațiului închiriat se va consemna în procesul-verbal de predare-primire anexat la prezentul contract (Anexa 2), care va fi încheiat, datat și semnat de părţile contractante, menţionându-se totodată starea fizică a spațiului, dotările şi utilităţile de care acesta beneficiază în momentul predării-primirii, atașându-se și fotografii ale spațiului închiriat; după primirea în folosinţă a spațiului, locatarul nu poate formula obiecţii cu privire la starea spațiului închiriat.
CAP. III Scopul contractului
ART. 3 Spațiul închiriat este dat în folosinţa locatarului pentru desfășurarea activităților_________________ (destinaţia)________________.


CAP. IV Durata contractului
ART. 4 (1) Prezentul contract de închiriere se încheie pe o perioadă de ________ ani și intră în vigoare începând cu data de ___________până la data de ____________ .
(2) Prelungirea contractului de închiriere la expirarea perioadei de închiriere se poate realiza anual, pe bază de act adiţional, la solicitarea locatarului, formulată cu minim 90 de zile înainte de data expirării contractului, solicitare aprobată de conducerea locatorului, după îndeplinirea prealabilă a următoarelor condiţii:
a) verificarea respectării de către locatar a clauzelor contractuale din contractul iniţial şi a tuturor celorlalte clauze survenite pe parcurs, prin acte adiţionale, ca urmare a modificărilor procedurale sau de legislaţie;
b) verificarea îndeplinirii obligațiilor de plată la zi, astfel încât la data solicitării să nu existe debite neachitate către locator;
c) verificarea de către Compartimentul SU și SSM a modului în care locatarul respectă prevederile legale specifice în vigoare referitoare la instalațiile electrice și sanitare existente în spațiu.
(3) Reînnoirea contractului nu constituie o obligaţie pentru locator şi între părţile acestui contract nu operează tacita relocaţiune.
(4) În situația încetării valabilității contractului, din orice motive, locatarul are obligația să predea spațiul către locator, în maxim 10 zile calendaristice de la data expirării valabilității contractului/ data notificării transmise către locatar.
(5) În cazul în care spaţiul nu este predat în condiţiile prevăzute în alin. (4), locatarul consimte ca la termenul precizat mai sus să fie evacuat de locator de îndată fără autorizare judecătorească, şi că în caz de litigiu evacuarea sau dezafectarea spaţiului închiriat să nu fie suspendată.
CAP. V Preţul contractului şi modalităţile de plată
ART. 5 (1) Locatarul, pentru folosirea spaţiului, va plăti locatorului echivalentul în lei calculat la cursul B.N.R. din ziua facturării, a sumei de ________ Euro/m.p./lună.
(2) În cazul în care după încheierea contractului de închiriere sunt adoptate reglementări legislative ce impun locatorului noi obligaţii financiare, prin semnarea contractului locatarul este de acord să se încheie, în termen de cel mult 30 (treizeci) de zile calendaristice de la primire, un act adiţional cu privire la modificarea cuantumului chiriei.
ART. 6 (1) Plata chiriei se face lunar, prin virament în contul Locatorului deschis la Trezoreria Iași, pe bază de factură, până pe data de 15 ale lunii curente pentru luna în curs.
(1) Locatorul va emite factura până pe data de 05 ale lunii.
(2) Chiria este datorată de locatar de la data întocmirii procesului verbal de predare a spaţiului de către locator şi până la data întocmirii procesului verbal de primire a spaţiului de către Academia Română – Filiala Iași.
(4) În situaţia în care locatarul nu-şi îndeplineşte obligaţiile de plată în termenele prevăzute în contract, locatorul poate hotărî, iar locatarul este de acord, ca sumele încasate ulterior să fie operate în contul datoriei cele mai vechi, indiferent dacă este vorba de chirie, majorări de întârziere şi indiferent de destinaţia dată de locatar acestor sume în momentul întocmirii formalităţilor de plată.
(5) Pentru a nu se ajunge la litigii patrimoniale determinate de neplata drepturilor locatorului, la data semnării de către părţi a contractului de închiriere, garanţia pentru participare la licitaţie se constituie în garanţie de bună execuţie contractuală.
(6) Din garanţia de bună execuţie contractuală locatorul poate acoperi eventualele debite restante înregistrate de locatar, indiferent de natura lor, inclusiv majorări de întârziere aferente acestora. Locatarul este obligat să reîntregească garanția în termen de maxim 10 zile calendaristice.
(7) În cazul în care locatarul solicită în scris, printr-o cerere, rezilierea contractului de închiriere, debitele scadente neachitate ale locatarului vor fi acoperite din garanția de bună execuție.
(8) Garanţia de bună execuţie contractuală se va restitui locatarului prin ordin de plată în contul precizat de către acesta numai în condiţiile în care acesta nu înregistrează debite la data încetării/rezilierii contractului, indiferent de motive. 
CAP. VI Drepturile și obligaţiile părţilor
SECŢIUNEA 1 Drepturile și obligaţiile locatorului
ART. 7 Locatorul are următoarele drepturi şi/sau obligaţii:
a) să predea, după semnarea contractului de închiriere, spațiul închiriat pe bază de proces verbal de predare-primire, precum şi toate accesoriile acestuia în starea corespunzătoare destinaţiei în vederea căreia a fost închiriat; procesul-verbal de predare-primire face parte integrantă din contract;
b) să încaseze chiria, în conformitate cu dispoziţiile contractului de închiriere;
c) să beneficieze de garanţia constituită de locatar; în caz contrar, locatorul este obligat să restituie garanţia la încetarea contractului;
d) să garanteze pentru liniştita şi utila folosinţă a bunului imobil închiriat, fiind răspunzător faţă de locatar pentru evicţiune şi pentru viciile ascunse ale lucrului care îi împiedică întrebuinţarea.
ART. 8 Locatorul poate să controleze periodic bunul imobil închiriat pentru a verifica starea integrității acestuia și dacă acesta este folosit conform scopului pentru care a fost încheiat contractul de închiriere.
Acest control se exercită fără a stânjeni folosinţa bunului imobil de către locatar.
SECŢIUNEA a 2-a Obligaţiile locatarului
ART. 9 Locatarul are următoarele obligaţii:să întrebuinţeze, pe toată durata închirierii, spațiul ca un bun proprietar, cu bună-credinţă şi exclusiv potrivit destinaţiei care rezultă din contract, purtând răspunderea pentru toate pagubele produse din culpa sa;
a) să plătească chiria lunară/ majorările de întârziere în cuantumul și la termenele prevăzute în prezentul contract;
b) să suporte, pe toată durata contractului, cheltuielile referitoare la utilităţile consumate pentru folosinţa spațiului închiriat, conform anexei nr. 3;
c) să execute la timp şi în bune condiţii lucrările de întreţinere şi reparaţiile locative ce îi incumbă, în vederea menţinerii bunului imobil închiriat în starea în care l-a primit în momentul încheierii contractului, inclusiv ale instalaţiilor accesorii acestuia care permit furnizarea utilităţilor; 
d) să nu tulbure desfăşurarea celorlalte activităţi desfăşurate în cadrul imobilului;
e) să răspundă pentru distrugerea totală sau parţială a spațiului închiriat, care s-ar datora culpei sale;
f) să permită locatorului să controleze modul în care este utilizat bunul imobil închiriat şi starea acestuia;
g) să nu aducă modificări spațiului închiriat decât cu acordul prealabil, în scris, al locatorului şi cu respectarea legislaţiei în vigoare privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii şi a reglementărilor privind documentaţiile urbanistice aprobate;
h) să restituie spațiul, pe bază de proces-verbal, la încetarea, din orice cauză, a contractului de închiriere, în starea în care l-a primit, conform procesului-verbal de predare-primire; în situaţia de degradare se va restitui remediat. În caz contrar, va răspunde din punct de vedere civil cu suma aferenta remedierii stricăciunilor.
i) să răspundă integral pentru deteriorările aduse spaţiului de către persoanele aduse de acesta în spaţiu, precum prepuşii, vizitatorii etc.;
j) să respecte normele sanitare şi igienice, normele de prevenire şi stingere a incendiilor şi de protecţie a mediului înconjurător;
k) să suporte toate amenzile şi penalităţile primite de locator ca urmare a nerespectării de către locatar a obligaţiilor contractuale;
l) neîndeplinirea obligaţiilor de plată de către locatar dau dreptul locatorului la reţinerea contravalorii acestora din garanţia de bună execuție contractuală. Locatarul este obligat să reîntregească garanţia;
m) să respecte prevederile din caietul de sarcini;
n) să efectueze plata impozitului/taxei pe clădiri aferent folosirii spaţiului închiriat în conformitate cu prevederile Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificările şi completările ulterioare.
ART. 10 (1) Orice modificări, amenajări sau adăugiri ale spaţiului închiriat se vor efectua de către locatar numai după aprobarea conducerii ARFI, în calitate de locator, şi după obținerea, în scris, a avizului emis de către BTA și Compartimentul SU și SSM, pe baza documentaţiei tehnice întocmite în acest sens. Modificările şi/sau amenajările ce urmează a fi efectuate în spaţiul închiriat vor fi numai de natura celor necesare şi utile funcţionării acestuia. 
(2) Cheltuielile suportate de locatar cu modificări/amenajări/adăugiri la spațiul închiriat nu sunt opozabile ARFI, care nu va despăgubi pentru ele pe locatar. 
(3) Adăugirile pot fi ridicate de locatar la data încetării de drept/rezilierii contractului, numai dacă nu afectează construcţia spaţiului ori suprafaţa zugrăvită şi numai în condiţiile în care locatarul nu are debite faţă de ARFI. 
(4) În situaţia în care se constată producerea unor degradări a bunului închiriat, produse ca urmare a ridicării de către locatar a amenajărilor efectuate de către acesta în spaţiul locativ, locatarul are obligaţia suportării cheltuielilor aferente remedierilor efectuate de către ARFI.
CAP. VII Răspunderea contractuală, majorări de întârziere şi daune-interese
ART. 11 Pentru neîndeplinirea sau îndeplinirea necorespunzătoare a obligaţiilor prevăzute în prezentul contract, părţile răspund potrivit prevederilor legii.
[bookmark: _Hlk148523123]ART. 12 Neplata la termen a chiriei constituie o încălcare a prezentului contract, iar locatarul datorează majorări de întârziere în cuantum de 0,1% din suma datorată pe fiecare zi de întârziere, începând cu data scadenţei şi până la data plăţii efective. Cuantumul majorărilor poate depăşi valoarea sumei asupra căreia sunt calculate.
ART. 13 Partea în culpă se obligă să plătească despăgubiri proporţionale cu paguba suferită de cealaltă parte pentru nerespectarea parţială sau totală ori pentru îndeplinirea defectuoasă a clauzelor contractuale.
CAP. VIII Rezilierea contractului
ART. 14 Neexecutarea/Executarea necorespunzătoare a obligaţiilor asumate de către una dintre părţi dă dreptul părţii lezate să ceară rezilierea contractului şi să pretindă daune-interese, fără notificare prealabilă şi fără a mai fi nevoie de intervenţia unei instanţe de judecată. Rezilierea nu va avea efect asupra obligaţiilor deja scadente între părţi.
ART. 15 Neplata totală sau parţială a chiriei şi a contravalorii utilităţilor cu întârziere de 40 de zile calendaristice de la la data scadenţei sau nerespectarea unei clauze asumate de locatar, poate duce la rezilierea unilaterală din partea locatorului a contractului de închiriere, cu un preaviz de 5 zile calendaristice, prin simpla adresă trimisă de locator locatarului, iar eventualele consecințe ce rezultă din această reziliere privesc, în exclusivitate, pe locatar. Spaţiul ocupat de locatar va fi eliberat în termen de 10 zile calendaristice de la data luării la cunoștință.
ART. 16 (1) Ambele părţi, prin semnarea contractului sunt de acord să fie reziliat de drept la iniţiativa locatorului, în cazul când acesta va avea nevoie de spaţiu pentru activități care au legătură cu obiectul său de activitate sau pentru alte nevoi cu caracter social ivite în perioada de execuţie a contractului.
(2) Rezilierea unilaterală intervine şi în condiţiile când, prin dispoziția titularului dreptului de proprietate se va interzice închirierea spaţiilor sau când se va reglementa un alt mod de folosire a lor.
CAP. IX Forţa majoră
ART. 17 (1) Prin forţă majoră, în sensul prezentului contract, se înţelege o împrejurare externă cu caracter excepţional, absolut invincibilă şi absolut imprevizibilă.
(2) Părţile vor fi exonerate de răspundere pentru neîndeplinirea sau îndeplinirea necorespunzătoare a prevederilor prezentului contract ca urmare a unor condiţii de forţă majoră.
(3) Partea afectată de un caz de forţă majoră are obligaţia de a anunţa respectivul caz în scris celeilalte părţi imediat ce a luat cunoştinţă de producerea acestuia.
(4)  Forţa majoră se va proba prin documente eliberate de autorităţile şi instituţiile abilitate în acest sens, în cel mult 15 zile de la data producerii cazului de forţă majoră.
(5) Forţa majoră suspendă executarea prezentului contract-cadru de închiriere.
(6) Partea afectată de un caz de forţă majoră are obligaţia de a anunţa în scris celeilalte părţi imediat ce a luat cunoştinţă despre încetarea respectivului caz şi de a relua imediat executarea prezentului contract.
(7) Părţile vor depune toate diligenţele pentru prevenirea şi/sau limitarea efectelor cazurilor de forţă majoră.
CAP. X Subînchirierea şi cesiunea
ART. 18 Subînchirierea în tot sau în parte a spațiului închiriat sau cesiunea contractului de închiriere unui terţ este interzisă.
CAP. XI Încetarea contractului
ART. 19 (1) Locaţiunea încetează prin:
    a) acordul de voinţă al părţilor;
    b) expirarea duratei contractului, în cazul în care acesta nu a fost reînnoit;
    c) la inițiativa motivată a oricăreia dintre părți, cu un preaviz de 90 zile calendaristice;
    d) pieirea bunului;
    f) reziliere;
    g) din orice alte cauze prevăzute de lege.
(2) În toate cazurile de încetare a contractului înainte de împlinirea termenului prevăzut la art. 4 (1) părțile au îndatorirea de a-și îndeplini obligațiile contractuale până la momentul la care operează încetarea.
  CAP. XII Litigii
ART. 20 Orice litigiu izvorât din încheierea, executarea, modificarea, încetarea şi interpretarea clauzelor prezentului contract se va soluţiona pe cale amiabilă, iar dacă acest lucru nu este posibil, va fi supus spre soluţionare instanţelor judecătorești din raza unității administrativ – teritoriale în care se află sediul Locatorului.
CAP. XIII Dispoziţii finale
ART. 21 Legea aplicabilă prezentului contract este legea română.
ART. 22 Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act adiţional semnat de ambele părţi.
ART. 23 (1) Orice comunicare între părţi, referitoare la îndeplinirea prezentului contract, trebuie să fie transmisă în scris la adresele menţionate în cap. I. Orice document scris trebuie înregistrat atât în momentul transmiterii, cât şi în momentul primirii.
(2) Comunicările între părţi se pot face şi prin telefon, fax sau e-mail cu condiţia confirmării în scris a primirii comunicării.
ART. 24 Următoarele anexe fac parte integrantă din prezentul contract şi se încheie în acelaşi număr de exemplare ca şi contractul:
a) Anexa 1: Schița spațiului indicat la art. 1;
b) Anexa 2: Procesul-verbal de predare-primire a spațiului;
c) Anexa 3: Protocolul de utilități.
    Prezentul contract s-a încheiat astăzi ___________, la _________, în (două) exemplare, câte unul pentru fiecare parte.

             Locator,                                                                                           Locatar,
        ____________                                                                                 ___________
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